Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego
w Lublinie

Lublin, dn. 28 czerwca 2024 r.
PINB.5140.3.4.2024

POSTANOWIENIE

Na podstawie:

— art. 48 ust. 1 pkt 2, art. 48 ust. 3 oraz art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 725);

— art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572);

wstrzymuje

Romanowi Galuszewskiemu
zam. ul. Szkolna 4/5, 23-100 Bychawa

prowadzenie robdét budowlanych polegajacych na
budowie obiektu kontenerowego o wymiarach 3,00 x 5,50 m
petnigcego funkcje gospodarcza
znajdujacego si¢ na dziatce nr ewid. 902/1 przy ul. Szkolnej 4 w Bychawie, gmina Bychawa.

UZASADNIENIE

W dniu 19 marca 2024 r. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Lublinie
zawiadomit strony o wszczeciu z urzedu postepowania administracyjnego w sprawie budowy
obiektu kontenerowego o wymiarach 3,00 x 550 m peligcego funkcje gospodarcza
znajdujacego si¢ na dziatce nr ewid. 902/1 przy ul. Szkolnej 4 w Bychawie, gmina Bychawa.

Podczas prowadzonego postepowania administracyjnego ustalono, iz na terenie
nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz murowanym
budynkiem gospodarczym zlokalizowany zostal obiekt budowlany — kontener blaszany
o wymiarach zewnetrznych 3,00 x 5,95 m i1 wysokosci 2,54 + 2,71 m. Obiekt konstrukcji
stalowej z dachem jednospadowym, z odprowadzeniem wod opadowych z potaci dachu za
posrednictwem rynny i rury spustowej na teren dziatki nr ewid. 902/1. Sciany obiektu
wykonane zostaly z blachy trapezowej niska fala, obtozonej od wewnatrz styropianem
grubosci 0,02 m. W catos$ci obiektu wykonana zostala posadzka betonowa.

Kontener zlokalizowany zostal w odlegtosci 0,21 m od zachodniej $ciany murowanego
budynku gospodarczego znajdujacego si¢ na dzialce nr ewid. 902/1; w odlegtosci 0,31 m od
poiocnej $ciany w/w budynku; w odleglosci 0,24 m od ogrodzenia — granicy dziatki
z dziatka nr ewid. 901 oraz w odlegtosci 3,20 m od ogrodzenia znajdujacego si¢ w pdtnocne;j
czesci dziatki nr ewid. 902/1.

Na podstawie informacji ztozonej do protokotu z ogledzin w dniu 11 kwietnia 2024 r.
przez inwestora — Romana Gatuszewskiego, obiekt powstat w 2022 r. i pelni funkcje
gospodarczg — sktadu opatu, warsztatu dla celow wspdlnoty, przechowywania narzedzi.
Inwestor nie wystepowat do organu administracji architektoniczno-budowlanej z wnioskiem
0 pozwolenie na budowg obiektu oraz nie zglaszal organowi zamiaru jego budowy.

W mysl przepisow art. 28 ust. 1 ustawy Prawo budowlane ,,roboty budowlane mozna
rozpoczq¢ jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzeZeniem
art. 29-37”. Od zasady koniecznosci legitymowania si¢ przez inwestora decyzja pozwolenia
na budowe zostaty okreslone wyjatki.

Zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 14 lit a) ustawy Prawo budowlane , nie wymaga decyzji
0 pozwoleniu na budowe, natomiast wymaga zgtoszenia, o ktorym mowa w art. 30, budowa:
wolno stojgcych parterowych budynkéw gospodarczych — o powierzchni zabudowy do 35 m?,



przy czym tqgczna liczba tych obiektow na dzialce nie moze przekraczac¢ dwoch na kazde 500
m? powierzchni dziatki”.

Rozpatrujac przedmiotowg sprawe¢ oraz kwalifikujac obiekt, bedacy przedmiotem
prowadzonego postepowania, nalezy przede wszystkim uwzgledni¢ deklarowang przez
inwestora funkcj¢ obiektu, gdyz to wola inwestora determinuje sposob jego uzytkowania.

Prowadzenie robot budowlanych z naruszeniem art. 30 ust. 1b, w zwiazku z art. 29 ust.
1 pkt 14 lit a) ustawy Prawo budowlane, tj. bez dokonania zgloszenia zamiaru budowy
obiektu budowlanego niewymagajacego uzyskania pozwolenia na budowg¢ — budynku
gospodarczego o powierzchni zabudowy 17,85 m?, stanowi przyczyng ich wstrzymania
zgodnie z art. 48 ust. 1 pkt 2, ktory okresla, ze: ,,organ nadzoru budowlanego wydaje
postanowienie o wstrzymaniu budowy w przypadku obiektu budowlanego Ilub jego czesci
bedgcego w budowie lub wybudowanego bez wymaganego zgtoszenia albo pomimo
wniesienia sprzeciwu do tego zgloszenia”.

Jednoczesnie, zgodnie z art. 48 ust. 3 ustawy Prawo budowlane informuje sig¢, iz istnieje
mozliwo$¢ legalizacji samowolnie wybudowanego obiektu budowlanego.

W celu zalegalizowania samowolnie wybudowanego budynku gospodarczego
0 powierzchni zabudowy 17,85 m? na dziatce nr ewid. 902/1 przy ul. Szkolnej 4 w Bychawie,
gmina Bychawa, inwestor obiektu budowlanego moze, w terminie 30 dni od daty
doreczenia niniejszego postanowienia, zlozy¢ ,,wniosek o legalizacje”, zgodnie z art. 48a
ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

. W przypadku zlozenia wniosku o legalizacje organ nadzoru budowlanego... na
podstawie art. 48b ust. 1 ustawy Prawo budowlane ...naktada, w drodze postanowienia,
obowigzek przedlozenia dokumentow legalizacyjnych ...” zgodnie z art. 48b ust. 3 ustawy, tj.
,zaswiadczenia (...) burmistrza (...) o zgodnosci budowy z ustaleniami: obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego
(...); oswiadczenie, o ktorych mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2 oraz projekt zagospodarowania
dziatki” .

Nalezy podnies¢, iz zgodne z art. 49 ust. 1 pkt 2 ustawy ,,w przypadku przediozenia
dokumentow legalizacyjnych organ nadzoru budowlanego sprawdza zgodnosc¢ projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami ustawy, w tym zgodnoS¢ z przepisami
techniczno-budowlanymi...”.

Do obiektu petigcego funkcje uzytkowa budynku maja zastosowanie przepisy § 12
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U.
2022 r. poz. 1225), dotyczacego zabudowy 1 zagospodarowania dziatek budowlanych 1 stosuje
si¢ je do projektowania, budowy i przebudowy budynkéw oraz budowli nadziemnych
1 podziemnych spetniajacych funkcje uzytkowe budynkow.

W § 12 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenie okresla, ze ,,jezeli z przepisow § 13, 19, 23, 36, 40,
60 i 271-273 lub przepisow odrebnych okreslajgcych dopuszczalne odlegtosci niektorych
budowli od budynkow nie wynikajq inne wymagania, budynek na dziatce budowlanej nalezy
sytuowac w odleglosci od granicy tej dziatki w odlegtosci nie mniejszej niz 3 m w przypadku
budynku zwroconego bez okien i drzwi w strong tej granicy” . Sytuowanie budynku
w odlegtosci innej niz okreslona w § 12 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 12 ust. 2 ,, ...dopuszcza sie
w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli plan miejscowy
przewiduje takq mozliwosc”.

Jednoczesnie, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Bychawa, zatwierdzonego Uchwata Rady Miejskiej
w Bychawie Nr XI11/87/2011 z dnia 29 grudnia 2011 r., przekazanego do tut. Inspektoratu
przy pismie Urzedu Miejskiego w Bychawie z dnia 23 kwietnia 2024 r., znak: GPK.6727.28.
2024, dziatka nr ewid. 902/1 przy ul. Szkolnej 4 w Bychawie, gmina Bychawa, na ktorej



zostal wybudowany obiekt kontenerowy petnigcy funkcje gospodarcza, znajduje si¢ na
terenach przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng, oznaczonych symbolem 29MN.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa, na terenach
oznaczonych symbolem 29MN dopuszcza zabudowe dziatki do 35 % jej powierzchni przy
zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, z mozliwoscig zblizen do granicy dziatki na
odlegto$¢ mniejsza niz 3,0 m, lecz nie mniejsza niz 1,5 m od granicy dzialki sgsiednie;.

Ponadto informuje si¢, iz po stwierdzeniu kompletnosci 1 braku nieprawidlowosci

w przedlozonych dokumentach legalizacyjnych, ,,...organ nadzoru budowlanego... zgodnie
z art. 49 ust. 2a ustawy Prawo budowlane ...wydaje postanowienie o ustaleniu opfaty
legalizacyjnej”.

Wysoko$¢ optaty legalizacyjnej ustalana jest zgodnie z art. 49d ust. 1 pkt 2 lit a) ustawy
Prawo budowlane, ktory okresla, ze ,, wysokos¢ oplaty legalizacyjnej w przypadku budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 4-10, 12 oraz 14-18 i 29 — wynosi 5000 71"

Biorac powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentencji.

Dopiero po dopehnieniu przez wnioskodawce w/w obowigzkow, w tym uiszczeniu
ustalonej optaty legalizacyjnej ,,...organ nadzoru budowlanego... na podstawie 49 ust. 4

)

ustawy Prawo budowlane ...wydaje decyzje o legalizacji...”.

W przypadku niezlozenia wniosku o legalizacje w wymaganym terminie, ,,organ
nadzoru budowlanego... na podstawie art. 49e pkt 1 ustawy Prawo budowlane ...wydaje
decyzje o rozbiorce obiektu budowlanego...”.

Na niniejsze postanowienie stuzy zazalenie do Lubelskiego Wojewodzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego, za moim posrednictwem, w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

W przypadku wniesienia zazalenia na postanowienie, termin przewidziany art. 48a ust.
1 ustawy Prawo budowlane biegnie od dnia, w ktérym to postanowienie staje si¢ ostateczne.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Lublinie informuje, zgodnie z art.
49 § 2 Kpa, ze niniejsze postanowienie udostgpnia si¢ W Biuletynie Informacji Publicznej
w dniu 28 czerwca 2024 r. i uwaza si¢ za dokonane po uptywie 14 dni od daty udostepnienia.

Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego w Lublinie
/-
mgr inz. Krzysztof Stopyra
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:
1. Roman Gatuszewski

2. strony wedlug wykazu
3. ala

Do wiadomoéci:

1. Starostwo Powiatowe w Lublinie
Wydziat Architektoniczno-Budowlany
/wystano przez ePUAP/




